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Thema: Transformatie en renovatie Grondstoffenschaarste en bevolkingskrimp roepen een halt toe
aan nieuwbouw. Tegelijkertijd gaan maatschappelijke ontwikkelingen razendsnel. Transformatie van
het bestaande is noodzakelijk en moet snel en slim. De aantrekkelijkheid van de ingreep bepaalt
daarnaast voor een groot deel de duurzaamheid.

Hergebruik van gebouwen
Kansrijke verruiming
van technische mogelijkheden
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bestaande gebouwen niet in
de weg gaan zitten. Dit draagt
bij aan een versnelling in de
ontwikkeling en combinatie
van nieuwe technieken,
producten en diensten die de
hergebruikopgave steeds
beter mogelijk maken.

Tekst
Sander van Eerden

sen uit de vorige eeuw eigenlijk

wel zo kansloos? Het vraagt vooral
technische creativiteit in combinatie
met een integrale benadering van de
vraagstukken en een goed begrip van
de maakbaarheid van oplossingen.

In de afgelopen jaren zijn diverse
materialen doorontwikkeld die goede
mogelijkheden bieden, zoals (ultra)
hogesterktebeton, composiet en glas.
Ook heeft de informatietechnologie
een grote viucht genomen, met een
duidelijk effect op de meet-, teken- en

proces waarbij het complete bouw-
team goed heeft gekeken naar de
technische mogelijkheden van een
bestaand gebouw is het ontwerp-
traject voor de revitalisering van het
kantoorgebouw Nieuw Amsterdam in
Amsterdam. Het gebouw is in de jaren
tachtig ontworpen door Pi de Bruin
van de Architekten Cie. Het bestaat
uit vijf lagen, omvat 40.000 vier-

kante meter vloeroppervlak en heeft
door haar locatie een uitstekende
bereikbaarheid. Desondanks kreeg

toch niet aantrekkelijk. Bovendien

is het gebouw nu al bijna 45.000
vierkante meter groot geworden: een
hele omvang voor een gebouw waar
grotendeels nog huurders voor ge-
vonden moesten worden. Uiteindelijk
leverde dat trouwens geen probleem
op: de toevoeging van ruimte voor
(horeca) voorzieningen op straat-
niveau heeft de aantrekkelijkheid van
het gebouw sterk vergroot.

Gemeentehuis Vlaardingen

Frank Hofmans rekentechnieken. Dit zal de komende het gebouw te maken met langzaam Een ander voorbeeld waarbij een
- jaren doorzetten, wat zorgt voor oplopende leegstand. Met name slimme beoordeling van de bestaande
Beeld slimme en nieuwe oplossingen voor de donkere ruimtes en de gesloten constructie een belangrijk aandeel
ABT de renovatie-, restauratie- en transfor-  gevels vormden een probleem voor heeft gehad in de haalbaarheid van

matiebranche. Dit zal het hergebruik
van gebouwen verder aanjagen.

De ontwikkeling zit in de hele breedte
van de bouw, van bouwfysica enin-
stallaties tot constructies, gevelengi-
neering en bouwkundige detaillering.
Dit artikel focust op de constructieve
aspecten. Enkele oplossingen worden
besproken die zijn toegepast bij de
transformatie en herbestemming

van (kantoor)gebouwen uit de laatste
decennia van de vorige eeuw. Dit

zal ook de komende jaren een grote
opgave vormen.

Technische inbreng

bij haalbaarheid

Het is niet eenvoudig om leegstaande
gebouwen een nieuwe functie te
geven, niet in het minst vanwege de

de verhuurbaarheid.

Vanuit de wens om het budget te
vergroten, om bijvoorbeeld de hele
gevel te kunnen vernieuwen, is
onderzocht of het vioeroppervlak
tegen beperkte kosten kon worden
uitgebreid. Een optop bleek zonder
ingrijpende aanpassingen haalbaar.
Samen met de Architekten Cie is
onderzocht of het mogelijk zou zijn
om eerst een laag te slopen en daarna
drie lagen op te bouwen, met een
lichte constructie. Netto zou dit twee
extra verdiepingen opleveren. De ro-
buustheid van het gebouw liet dit toe
en ook de constructieve maatregelen
voor bijvoorbeeld het waarborgen
van de stabiliteit waren beperkt. Na
een haalbaarheidsonderzoek naar

verschillende scenario’s, waarbij naar

een project, is de renovatie van

het gemeentehuis in Vlaardingen.
Vanwege de gewenste nieuwe
gebouwindeling is het skelet bij de
renovatie volledig gestript. De nieuwe
indeling is vervolgens afgestemd

op de constructieve mogelijk-

heden van het bestaande skelet. De
constructeur heeft daarbij nadruk-
kelijk meegedacht over de vraag op
welke plaatsen nieuwe sparingen in
de vloeren zouden kunnen worden
gesitueerd voor trappenhuizen, liften
en installaties. Dit heeft de construc-
tieaanpassingen beperkt gehouden.
Het vroeg vanwege de stabiliteit van
het gebouw overigens wel om een
grote zorgvuldigheid in de sloopfasen
van de uitvoering.
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1 De verhuurbaarheid van de Nieuw Amsterdam had te lijden onder de weinig transparante gevels.
2 Het bestaande skelet van gebouw Nieuw Amsterdam was robuust uitgevoerd. Ook zijn er hoge
veranderlijke vloerbelastingen aangehouden. Door in de nieuwe situatie te kiezen voor een gedeel-
telijke sloop van verdiepingen kunnen er, door toepassing van lichte vioeren en een beperkte
veranderlijke vloerbelasting, meer vloeren worden teruggebracht dan dat er gesloopt worden.

3 De nieuwe gevel voor het gebouw Nieuw Amsterdam geeft een compleet andere aanblik.

Niet alleen is de begane grond uitnodigender geworden, ook de verdiepingen hebben een

4 De nieuwe trappen in het gemeentehuis van Vlaardingen zijn versprongen in de vloeren aangebracht. Bij de plaatsbepaling van de

sparingen heeft de constructeur meegedacht. Bij het zagen van sparingen zijn enkele wapeningsstaven in de vloer doorgezaagd.

De plaats van de sparing is zo gekozen dat dit geen probleem oplevert voor de sterkte van de vloer. Isometrie: Kraaijvanger

5 Momentenverdeling in de vloeren. Door een slimme plek te kiezen voor het maken van de trapsparingen is het mogelijk om zonder

veel aanvullende constructieve voorzieningen een nieuwe uitnodigende verbinding te realiseren tussen de verdiepingsvloeren.

Een plaats in het midden van een vloerveld heeft daarbij de voorkeur.

6 Stadskantoor Vlaardingen voor renovatie

7 Stadskantoor Vlaardingen volledig gestript

8 Stadskantoor Vlaardingen na renovatie
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1 Een erker wordt aan het appartemen-
tencomplex Geinzicht in Nieuwegein
gehangen. De zwarte bevestigingspunten
in de gevel aan de boven- en onderzijde
van de erker zijn duidelijk te zien. Deze
punten zijn door de gevel heen in de
achterliggende vloer geboord.

2 Alle woningen hebben een buiten-

ruimte gekregen. Fotograaf Metaglas

3 en 4 Meubelboulevard Ekkersrijt in Son en Breugel. Voor en na vernieuwing.

Fotograaf Ronald Otter

Functiewijziging van gebouwen
Hergebruik van bestaande gebouwen
kan ook met zich meebrengen dat
de functie wordt gewijzigd: transfor-
matie. Als de locatie van een kantoor-
gebouw goed is, kan de verandering
van functie in woningen, een hotel

of studentenhuisvesting een goede
oplossing zijn. Vooral kantoren met
een kolommenstructuur en een
verhoudingsgewijs hoge verander-
lijke vloerbelasting zijn goed in deze
functies te transformeren. Een terug-
kerende uitdaging is echter het creé-
ren van buitenruimte. De bestaande
constructies variéren sterk in opzet
(type constructievloer, dragende
gevel of gevelbalken, overspannings-
richting, vioerveldverdeling, wijze

van gevelbevestiging en dergelijke),
waardoor standaardoplossingen niet
zomaar toepasbaar zijn. Een passende
oplossing moet dan worden bedacht
door in het ontwerpteam het esthe-
tisch gewenste beeld, de technische
mogelijkheden, de maakbaarheid en
de kosten bij elkaar te brengen. Dit
samenspel leidt tot creatieve ideeén
en soms tot producten die met
beperkte aanpassingen vaker in de
markt kunnen worden toegepast.

Bij appartementencomplex Geinzicht
in Nieuwegein deed zich deze vraag
ook voor. Het kantoorgebouw uit de
jaren tachtig stond leeg en er waren
geen nieuwe huurders voor te vinden.
Gezien de ligging van het gebouw was
een functieverandering in woningen
een alternatief. In samenwerking met
producent van glazen constructies
Metaglas heeft ABT voor dit gebouw
een erker ontwikkeld die als prefab
element aan de buitenzijde kon
worden gehangen. De constructieve
ingrepen aan de gevel zijn beperkt
door de krachtsafdracht direct naar
de vloeren te laten plaatsvinden.

Het ontwerp voor de serre is een
productontwikkeling geworden die

een bijdrage kan leveren aan de trans-
formatie van bestaande gebouwen.
Een ander renovatieproject waar de
vraag naar buitenruimte zich voor-
deed, is de transformatie van het uit
de jaren negentig stammende kan-
toor van PVF in Amsterdam. Omdat de
draagconstructie is opgebouwd uit
prefab kanaalplaten, balken en kolom-
men, was de mogelijkheid beperkt om
extra belasting op de constructie aan
te brengen. De architectuur van het
gebouw vroeg om een open balkon
dat licht zou worden uitgevoerd. Dit
heeft geresulteerd in een balkon-
ontwerp van vier bij twee meter met
een balkonplaat van negentig milli-
meter dik. Dit werd uitvoerbaar door
deze plaat te maken van hogesterkte-
beton. Met de keuze van dit materiaal
kon het balkon slank blijven, bleef het
toe te voegen gewicht beperkt en is
de oplossing duurzaam in onderhoud.
Ter versterking van de achterliggende
constructie is koolstoflijmwapening
toegepast. De bevestiging aan de
bestaande prefab vloerbalken vindt
plaats door de buitengevel heen,
zodat sloopwerkzaamheden beperkt
konden blijven. Een dergelijke oplos-
sing bedenken was alleen mogelijk
door in het ontwerpteam het esthe-
tisch gewenste beeld, de technische
mogelijkheden, de maakbaarheid en
de kosten bij elkaar te brengen.

Nieuwe regelgeving

Ook de aanpassing van regelgeving
heeft effect op de herbestemmings-
opgave. In de zeventiger jaren werd
bijvoorbeeld niet of nauwelijks
gerekend aan de wateraccumulatie
op platte daken. Als een gebouw nu
rigoureus wordt gerevitaliseerd, zal
de constructie echter wel aan de mo-
derne regels moeten gaan voldoen.
Dat daar ook op een creatieve manier
mee om kan worden gegaan, bewijst
de vernieuwing van de meubelbou-
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Architekten Cie.

De Architekten Cie., opgericht door Carel Weeber, Pi de Bruijn, Jan Dirk Peereboom Voller ,-,'_l'r":

en de huidige Rijksbouwmeester Frits van Dongen, houdt zich bezig met uiteenlopende
projecten, waarbij een rationele logica leidend is. Het is onder andere bekend van de

FL

uitbreiding van het Concertgebouw en Heineken Music Hall, beide in Amsterdam. S Ifllllll

levard Ekkersrijt in Son en Breugel.
Bij de herinrichting was een forse
aanpassing nodig aan de bestaande
hoofddraagconstructie. Zo moest de
bestaande dakvloer op een hogere
belasting worden uitgerekend, van-
wege de nieuwe regelgeving op het
gebied van brandveiligheid en
wateraccumulatie. De fragiele veer-
tien meter lange vakwerkliggers vol-
deden niet langer. Om te voorkomen
dat de gehele constructie zou moe-
ten worden gesloopt, is onderzocht
wat de maximale interne krachtswer-
king in de vakwerken was. Door lokaal
op spanning gebrachte strippen aan
te brengen naast het vakwerk, is een
externe voorspankracht in het vak-
werk gebracht, die ervoor zorgt dat
de toelaatbare interne krachten niet
worden overschreden bij een hogere
dakbelasting. Een combinatie van
creativiteit in ontwerpen en rekenen,
goed modelleren en bepalen of en
hoe iets gerealiseerd kan worden
heeft, tegen relatief beperkte kosten,
hergebruik van de bestaande con-
structie mogelijk gemaakt.

Gesloten gevels, donkere ruimtes
Een veel voorkomende uitdaging bij
de herontwikkeling van gebouwen is
dat het ontwerp te weinig transparant
is voor het nieuwe gebruik. Flexibiliteit
en het nieuwe werken vragen een be-
paalde openheid in het gebouw. Dat
kan een vide zijn om zicht te bieden
op andere verdiepingsvloeren. Soms
is het glaspercentage in de gevel veel
te klein, waardoor de gevel aangepast
moet worden. Vervanging daarvan
brengt hoge kosten met zich mee

en is niet altijd noodzakelijk om toch
meer transparantie te genereren.
Ook dit aspect speelde in het eerder
genoemde project Nieuw Amsterdam
in Amsterdam. De oorspronkelijke
gevel op de verdiepingen, bestaande
uit sandwichelementen, had een

glaspercentage van dertig procent.
De daglichttoetreding was veel te
beperkt. Daar moest iets aan worden
gedaan, maar een compleet nieuwe
gevel was financieel niet haalbaar. In
het ontwerpteam is onderzocht hoe
de bestaande gevel zonder volledige
demontage kon worden aangepast
aan de huidige bouwfysische eisen.
Daarbij moest ook de daglichttoetre-
dingsfactor worden vergroot. Door dit
vraagstuk integraal te benaderen is
een gevelontwerp ontstaan met een
eigentijdse uitstraling en binnen de
beperkte financiéle middelen.

Sparingen creéren

De ideale manier om in bestaande
gebouwen sparingen te creéren

voor vides, trappen en installaties

is de toepassing van lijmwapening.
Koolstoflijmwapening is maar enkele
millimeters dik. De dimensies worden
bepaald in een berekening die de
samenwerking tussen de bestaande
betonconstructie en de op te lijmen
hoogwaardige koolstofstrippen
meeneemt. De voortschrijdende
berekeningsmethodieken maken

dat dit steeds optimaler en gerichter
gebeurt. De kosten van koolstoflijm-
wapening zijn voor het materiaal en
het aanbrengen negentig tot honderd
euro per strekkende meter. Een even-
tuele eindverankering van een strip
kan dit nog iets duurder maken. Een
groot voordeel van deze toepassing is
echter dat er nauwelijks constructie-
hoogte wordt toevoegd. De vaak
beperkte ruimte boven het plafond
voor de installatie-infrastructuur
wordt hiermee nauwelijks beinvioed,
waardoor de indirecte kosten
beperkt zijn.

In de Nieuw Amsterdam is koolstof-
lijmwapening op diverse plaatsen
toegepast, bijvoorbeeld bij nieuw te
maken vides, aangepaste trappen-
huizen en ook op plaatsen waar

5 Kantoor PVF voor herbestemming

6 Om de krachten vanuit het balkon op de randbalk en kanaalplaatvloer over te brengen,
is deze bij het PvF-kantoor met een hefboomverankering bevestigd onder de vioer.

7 Kantoor PVF na herbestemming tot appartementencomplex

8 Het bevestigingspunt voor het balkon aan de gevel

9 Zowel de directe kracht uit het balkon als de kracht uit de trekstang komen

samen op de hefboomverankering. Het resultaat is een slank balkon waarvan de
afmetingen en het gewicht zijn afgestemd op de capaciteit van de constructie die

zich erachter bevindt.
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1 Aan de bestaande stalen vakwerkligger van veertien meter
lang is een staalconstructie toegevoegd, om de draagkracht
te vergroten.

2 Close-up van toegevoegde stalen strips

3 De toegevoegde staalconstructie is gecontroleerd op
spanning gebracht met vijzels aan beide kanten van de ligger.

4 De vijzel brengt de constructie op spanning.

5 Toepassing van koolstoflijmwapening

onder een vloerstrook

6 Het materiaal koolstoflijmwapening

7 Koolstoflijmwapening geplakt tegen de
onderzijde van een vloer

8 Toepassing van koolstoflijmwapening

op een schuin viak

archieven zijn aangebracht, of andere
ruimtes met een hogere veranderlijke
vloerbelasting.

Potentie van materialen

en rekentechnieken

De ontwikkeling van materialen heeft
in de afgelopen jaren nooit stilge-
staan. De laatste tijd wordt dit echter
door veel partijen extra gestimuleerd
vanuit een duurzaamheidsgedachte.
Zo wordt het standaardgebruik van de
hogere kwaliteiten staal S355 en S460
in plaats van S235 gepromoot. S235 is
de gemakkelijk leverbare standaard-
kwaliteit. De voorschriften bieden
ondertussen echter de mogelijkheid
om de andere kwaliteiten breed toe
te passen. Dit vraagt minder materiaal
en is dus uiteindelijk duurzamer.
Tevens worden allerlei ‘groene’ beton-
toepassingen onderzocht: zelfhelend
beton (in verband met de scheur-
vorming), groenbegroeiend beton

en zelfs beton dat ook bouwfysische
eigenschappen in zich heeft. Deze
onderzoeken leiden niet altijd tot
nieuwe toepassingen, maar ieder initi-
atief daartoe brengt de ontwikkeling
wel een stap verder.
Hogesterktebeton is eveneens

een ontwikkeling in de duurzame
richting. De toepassing van een
betonkwaliteit van 100 tot 150 N/mm?
met een toevoeging van staalvezels
is nog interessanter, bijvoorbeeld
voor constructieve en bouwkundige
toepassing in trappen, bordessen,
liftschachten en dunne gevels.

Met het oog op de transparantie zou
het prachtig zijn als we dragende
liggers in glas konden maken voor
loopbruggen, videdaken of tussen-
vloeren. De gebogen glazen gevel-
elementen, zoals verticaal zijn toege-
pastin het Museum aan de Stroom in
Antwerpen, kunnen daar uitstekend
voor worden gebruikt. In combinatie
met vlakke glazen platen kunnen ze
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Het Museum aan de Stroom, of kortweg MAs, opende in 2011 haar deuren in de
Antwerpse haven. Het gebouw is een ontwerp van Neutelings Riedijk Architecten.
Kenmerkend aan het gebouw is de gevel van handgezaagde Indische rode steen

Museum aan de Stroom

en de gevouwen glazen gevels van maar liefst zes meter hoog.

met gemak een overspanning halen

van zes meter. De eerste toepassing is

aanstaande in de vorm van een loop-
brug in het nieuwe gemeentehuis in
Vlaardingen.

Fraai is ook de toepassing van een
vlakke glazen vioer. Met een dikte
van tweemaal twaalf millimeter is al
een overspanning van twee meter te
halen. Dit biedt zeker voor daglicht-
toetreding in bestaande gebouwen
veel kansen.

Belangrijke voorwaarde voor een
optimale toepassing van deze mate-
rialen is de ontwikkeling van nieuwe
rekentechnieken. De principes vanuit
de mechanica zijn in de loop der
jaren namelijk niet veranderd. Wel zijn
we steeds meer te weten gekomen
over de materiaaleigenschappen.

De geavanceerde rekentechnieken,
met softwarepakketten als DIANA,
GSA en CFD, maken het mogelijk om
de materiaalgedragingen voor een
berekening nauwkeurig te benade-
ren. Deze rekenpakketten zijn een
welkom hulpmiddel bij het opzoeken
van de grenzen van de prestatie van
bestaande constructies en het ef-
ficiént toepassen en dimensioneren
van nieuwe materialen. De potentie
die materialen en rekentechnieken
nog in zich hebben, biedt een kans
voor de bouw in algemene zin en de
ontwikkeling van hergebruik van be-
staande gebouwen in het bijzonder.

9 Staalvezelversterkt hogesterktebeton
10 Toepassing van hogesterktebeton
maakt trappen slanker.

11 Glazen liggers en vloeren kunnen
leiden tot meer transparantie in
bestaande gebouwen.

12 Het effect van een glazen vloer
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